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A KLIMAVALTOZAS VESZELYENEK CSOKKENTESE FENNTARTHATO
TELEPULESSZERKEZETTEL!

Telepuléspolitika és globalis klimavaltozéas

Az ember befolyasolja az éghajlatot. Az emberi tevékenység kovetkeztében moddosulhat a
klima lokélisan, telepiilésszinten, és realitds a globdlis klimavaltozas is. Az utébbi néhany
évben felgyorsult a globalis felmelegedést okozd gazok, elsdsorban a szén-dioxid 1égkdri
felhalmozodésa. Beindult az a pozitiv visszacsatolasi folyamat, amelyet a meteorologusok ¢és
okologusok korabban csak a tavoli jovOoben feltételeztek. Lehetséges, hogy az eddig
feltételezettnél sokkal gyorsabb iitemii €s nagyobb mértékii valtozasokkal kell szamolnunk.

A globalis klimavaltozas jelzés: a ,,fejlodési” tendencia nem fenntarthat6. A fenntarthatd
fejlédés helyett a fenntarthatatlan novekedés stadiumaban vagyunk. Ezért az éghajlatvaltozas
kockézatanak csokkentése az EU kozos politikajanak is az egyik atfogd prioritasa. Hazank is
csatlakozott az iiveghazhatdsu gézok kibocsatasat szabalyozo Kioto6i Jegyzokonyvhoz.

Magyarorszag altalaban teljesiti vallalt kotelezettségeit, &m hosszabb tavon nem kizart, hogy
novekszik a széndioxid-kibocsatas. Ez ndveli a globalis éghajlatvaltozas veszElyét. A valtozas
a kozép-eurdpai térséget sem keriili majd el. A hatasok sulyos kockézatot jelentenek mind
kornyezeti, mind tarsadalmi-gazdasagi szempontbol. Ezért elsddleges a karos gazok
kibocsatasanak visszaszoritdsa, ehhez az energiafelhasznalas hatékonyabba tétele, atvaltas a
novekedésrol a fenntarthatd fejlodés palyajara. A novekedés ugyanis novekvd a széndioxid-
kibocsatassal jar, amivel novekszik annak kockéazata, hogy akér egy méterrel megemelkedhet
az Ocean vizszintje, szazmillio ember lakhelyét fenyegetve.

Magyarorszagon a fenntarthatatlan novekedés elkeriilését szolgalja a kornyezet védelmének
altalanos szabalyair6l sz0l6 torvény, amely — egyebek mellett — védeni kivanja a levegét, a
légkor egészEét, annak folyamatait, 0sszetételét, 0sszességében a klimat. A térvény eldirja,
hogy a helyi 6nkormanyzatok a telepiilésrendezési tervvel dsszhangban kidolgozza a telepiilés
kornyezetvédelmi programjat is. Ehhez Onkormanyzati feladat a kornyezet allapotanak
elemzése, értékelése, a lakossag tajékoztatdsa, a fejlesztés sordn a kornyezetvédelem
kovetelményeinek érvényesitése, a kornyezeti allapot javitasdnak eldsegitése. Az éEpitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény szerint pedig gy kell biztositani a
telepiilésrendezés soran a telepiilési teriileteknek a kozérdeknek megfeleld felhasznalasat,
hogy tekintetbe veszik a jogos maganérdeket és egyben figyelembe veszik a kornyezet, a
természet €s a klima védelmét.

Természetesen nem a telepiilési onkormanyzat feladata a globalis klimavaltozas folyamatanak
értekelése. Lényeges azonban annak felismerése, hogy a kontrolalatlan teriiletfelhasznéalasbol
fakado ,,spontan” telepiilésndvekedés is hozzdjarul a globalis klimavaltozas veszélyének
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noveléséhez. Elegendd idejiik van a tobbéves tartdozkodasi ideji gazoknak arra, hogy
elkeveredjenek a 1égkor egészében és a kibocsatas helyétdl akar tobb ezer kilométerre fejtsék
ki kéaros hatasukat. A karos folyamatra utal a nagyvarosok klimajanak elonytelen modosulasa,
melynek oka tobbnyire a varosok nem kellden atgondolt kozlekedési infrastrukturaja, a
kozlekedési kultira hianya, ezzel szorosan Osszefliggésben a nagyvarosok szétteriilése,
novekedése.

A 2003-2008. kozotti iddszakra sz6l6 Nemzeti Kornyezetvédelmi Program (NKP) szerint
viszonylag lassan halad a mar meglévé hazai tervezési rendszerek (pl. teriilet- ¢s
telepiilésfejlesztés és -rendezés) mellett az 1), atfogd tervezés megteremtése. Probléma a
varosok szétteriilése mellett, hogy a varosok zoldfeliileti ellatottsiga nemzetkdzi
Osszehasonlitdsban mennyiségi és mindségi szempontbdl rosszabb a kozepesnél. A problémak
a telkek értékesitésének és a beépités engedélyezés helytelen gyakorlatdnak kovetkezményei,
igy az elmult néhany évben emelkedésnek indult az tiveghazhat4su gazok kibocsatasi szintje.
Hiaba javul a termelési céli energiahasznalat hatasfoka, ezzel ellentétes a tendencia a
haztartasok és a kozlekedés vonatkozasaban. A tomegkozlekedéshez viszonyitva tovabb ndtt
az egyéni kozlekedést igénybe vevok ardnya. Mind a személy-, mind az aruszallitdsban a
kozuti kozlekedés keriilt talsulyba. Valdsziniisithetd, hogy az elkdvetkezendd évtizedekben
tovabb novekedhetnek a kozlekedési eredetli kibocsatasok, novekszik a CO és NOx
tekintetében a kozlekedés hozzajarulasa a 1égkor szennyezéséhez.

Az NKP szerint az éghajlatvaltozas kockdzata elsOsorban az energetikai ¢s a kozlekedési
infrastruktura, illetve a termelési-termesztési rendszerek szennyezés-csokkentést célzo
fejlesztésével biztosithatdo. Mivel azonban ,,a telepiilések terjeszkedése tovabb folytatodik, s
ez mind a telepiilés belsd miikddése, mind a tajjal vald szerves kapcsolata szempontjabol
szamos kedvezdtlen hatdssal is jar”, az NKP varosi kdrnyezetmindség akcidprogramja szerint
olyan telepiiléspolitika sziikséges, amely csokkenti a gépjarmii-kozlekedés igényét. Az
akcioprogram célja ezért — és egyebek mellett - telepiilésszerkezet, -fejlesztés, -rendezés
kornyezeti szempontbol is megfeleld alakulasanak eldsegitése, a korabbi hibakbol eredd
kornyezeti problémak csokkentése, a ,,felesleges utazast csokkentd varostervezés kialakitasa,
a kozlekedési igények csokkentését szolgdlod telepiilésszervezési kisérletek tamogatasa, a
fenntarthato fejlodes telepiilési és térsegi modelljének kialakitisa, kozlekedési szokasok
alakitasa.”

Belathato, hogy a gépjarmi-kozlekedési igényt csokkentd telepiiléspolitika is kozvetleniil
hozzajarul az iiveghdzhatdsi gazok kibocsatdsanak csokkentéshez. A  fenntarthatd
telepiilésfejlodést tamogatd telepiiléspolitika, telepiilésszerkezet egyszerre segiti az ember
szdmara kedvezd lokalis klima megdrzését és a globalis klimavaltozas kockézatanak
mérséklését. A fenntarthato fejlodés telepiilési modellje a természeti kornyezetet kiméld, az
eroforrasok takarékos felhasznalasat biztositdé megoldasok alkalmazéasat igényli. A magunk
rész¢érél néhany kutatasi eredményilink kozreadasaval szeretnénk hozzdjarulni a modell
kiépitéséhez.

Az optimalis beépitési kompromisszum keresése

Az évtizedes szakmai evidencia, hogy ,.erés a negativ korreldcié a varosi silirliség és az
energia felhasznalas kozott”. Ha egy lakoteriileten a népstirtiség 45-50 fé/ha ala csokken,
akkor jelentdsen megndvekszik a személygépjarmiivek szdma és hasznalatuk volumene,
Osszefliggésben azzal, hogy a kozosségi kozlekedési szolgaltatds gazdasagi szempontbol



fenntarthatatlanna valik az alacsony megallo- és jaratstirliség miatt. A gazdasagi problémakat
fokozza a kozpénzekbdl megépitendd Uthalozat hossza, ebbdl fakaddan létesitésének és
fenntartasanak koltsége.

A személygépjarmiivek szdmanak €s hasznalatuknak novekedésével egyiitt ndvekszik a CO és
NOx kibocsatasa, a légkor szennyezése, tehat a folyamat nem tesz eleget a fenntarthato
fejlodés kovetelményeinek. A problémat sulyosbitjadk - mint jelentds externalis hatasok - a
balesetek, torlodasok. Szamitasok szerint ezek egylittesen a GDP 5-8%-4at is kiteszik. Ez tehat
egy olyan erételjes, a viszonylag alacsony lakoéteriileti népstirliséggel a varos szerkezetébe
beépiild ,,veszteségi tényez0”, amit az (energia)gazdasag eldbb-utdobb képtelen fedezni. Az
éghajlatvaltozas kockazatdnak novekedésével parosuld novekvo veszteségek, a csokkend
urbanizacids hatékonysag egyre siirgetObbé teszik a megel6zd, a telepiilések szintjén is
érvényesiilo stratégiai jelentdségli intézkedéseket.

Az jabb kutatasok szerint Europdban a fajlagos kozlekedési energiafelhasznalas a magasabb
intenzitasu beépitéssel, a tomegkozlekedés szinvonaldnak emelésével csokkentheté. Az angol
kormany ezért az ujonnan beépitésre keriilo teriileteken 30-50 lakast iranyoz eld
hektaronkeént, kisebb telkek parcellazasaval és vegyes teriilethaszndlatu teriiletek
létrehozasaval, ahol egymdashoz viszonylag kozel vannak a munka- és lakohelyek, szolgaltato
kozpontok. Igy kivanjdk lassitani a nagyvdrosok, metropoliszok szétteriilését, és biztositani a
gazdasagosan létesitheto, miikodtetheto és ellathato telepiilés kiépitését.

Gazdasagi ¢és egyben kornyezeti szempontbol nem mindegy, hogy milyenek egy telepiilésen
¢s kornyezetében a kiillonbozo teriiletfelhasznalasi kategoriak ardnyai, ehhez kapcsoloddan
mekkora a beépitési stirliség, illetve a népsiirliség (urban density). Példaként emlitjiik, hogy
miuszaki €s gazdasagi szempontok érvényesitésekor ma Magyarorszagon a szennyvizcsatorna-
halézat kiépitése hektaronként minimum 12 lakdst, 650-750 m’-es telkeket feltételez.
Meggy6zoek ezért azok a megallapitasok, hogy az elmult évek szennyvizcsatorna héldzat
fejlesztései szdmos helyen tulzott mértékiiek és pazarloak voltak. Megalapozottnak tlinnek
azok az elképzelések, hogy célszert keriilni az alacsony beépitési siiriséget, amihez lehetdség
szerint Magyarorszdgon az olyan épiiletadllomany-bovitést kellene a telepiilésrendezés
eszkozeivel is tamogatni, amelyik hatékony telepiilésszerkezetbe illeszkedik €s takarékosan
banik a természeti er6forrassal és a koltségekkel.

Az egyik véglet a tilzottan nagy, a masik pedig a tulzottan alacsony varosi stirliség. Varosnyi
kiterjedésii €s beépitési intenzitast teriilet modositja a lokalis klimat. Agglomeraciéo méretii,
szétteriilt varos hozzajarul a globalis klimavaltozas kockézatdnak ndvekedéséhez. A
fenntarthato fejlodés telepiiléspolitikaja és modellje a két sz€lsdség kozott keresi az optimalis
varos-beépitési kompromisszumot.

A kutatast tamogato6 informécios hattér

A fenntarthaté fejlédés hazai telepiilési modelljének megalapozasahoz atfogd elemzést
végeztiink a tényleges és a telepiilésrendezési tervekben meghatirozott adatokkal a
teriiletfelhasznalds, annak megoszlasa, a telekméret ¢és a beépités Osszefiiggéseinek
feltarasaval. Ehhez magyarorszagi telepiilések, varosok ¢és kozségek foldrajzi
informaciorendszerrel késziilt telepiilésszerkezeti terveinek azon meglévo adatbazisaira
tamaszkodtunk, melyek kelld mélységlick a belteriileti teriiletfelhaszndlas ardnyai és a
beépitési 0sszefiiggések 0sszehasonlitd elemzésére. Foldrajzi informaciorendszerrel késziilt a



vizsgalatokhoz nélkiilozhetetlen adatok levalogatdsa, az elemzési adatbazis feltdltése és
kiegészitése az egyes telepiilésekre és budapesti kertiletekre vonatkoz6 KSH adatokkal.

A kiépitett adatbazis olyan minta, amelyben a kdzigazgatasi egységek népességének Gsszege
meghaladja az orszadg népességének 10%-at. Bar az adatbdzisban a fOvaros a népesség
tekintetében némileg tulreprezentalt, feltételezziik, hogy a kapott eredmények kelloképpen

altalanosithatok.

A vizsgaland6 kozigazgatasi egységek Osszehasonlithatdva tételéhez, a telepiilések, illetve a
budapesti keriiletek beépitésre szant teriiletének részletes (teriiletfelhasznalasi egységre,
illetve ezen beliil a sajatos épitési hasznalat szerint beépitésre szant teriiletekre vonatkozd)
adatait teriiletfelhasznalasi ,,kategoridkba” vontuk Ossze. Ilyenek a nagyvarosias, kisvarosias,
kertvarosias és falusias lakoteriilet, a vegyes (telepiiléskozponti, kdzponti), az ipari, a
kereskedelmi-gazdasagi (szolgaltato és nagykiterjedésii) tertiletek stb.
Az épitési telkek méretére, a telekméret és a telek beépitett teriilete kozotti Gsszefiiggés
feltarasara vonatkoz6 elemzésiinket azokra a telepiilésekre és budapesti keriiletekre végeztiik
el, amelyekre rendelkezésiinkre all az un. telepiilésrendezési tervezésre alkalmas digitéalis

adatbazis’.

A kutatéasi eredmények attekintése

A mintankban 1évé kozigazgatasi egységek beépitésre szant teriiletének Osszesitett teriileti
mérlege szerint a kertvarosias lakoteriiletek teriiletének Osszege meghaladja az Osszes
beépitésre szant teriilet 31%-4at. Varosainkban a felhaszndlt teriiletet illetden meghatarozo, és

az elkdvetkez6 iddszakban is meghatarozo lesz a kertvarosias lakoteriilet.

Népsiiriiség mintankban a lakoé (és a vegyes) teriileten
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A minta atlaganak (sulyozott) népstirlisége cca. 50 fé/ha koriil mozog, beleértve az olyan
oriasi népstirtiségli teriiletet, mint Budapest VII. keriilete és az olyan alacsony lakoétertileti
népslriiségli telepiilést, mint Szentgyorgyvolgy kozség. Megemlitjikk, hogy a telepiilési

2 (Ez utobbi vizsgalati szinten az adott telepiilésnek, budapesti keriiletnek, azaz kozigazgatasi egységnek az MSZ 7772-1
,Digitalis térképek. 1. rész: A digitalis alaptérkép fogalmi modellje” c. szabvanynak megfeleld digitalis allomanyanak felel
meg oly modon, hogy a foldrészletek, épitési telkek, épiiletek és épitmények megfelelnek az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvényben meghatarozott telek, épiilet és miitargy fogalmanak.)



szennyvizelvezetési agglomeraci6 lehatdroldsdnak moddszertana szerint elfogadhatd
hektaronkénti legkisebb lakosszamot (30 f6/ha) alig haladja meg Békéscsaba és Papa varosi
atlaga, ugyanakkor nem éri el a szintén jelentés lakossagszamt Erd. Ez igazolja, hogy a
magyarorszagi telepiilések nem elhanyagolhat6 része olyan, illetve telepiiléseken beliil olyan
egybefiiggd telepiilésrészek vannak, ahol a népességszam nem éri el a szennyvizelvezeto
rendszer gazdasdgos kiépitéséhez eldirt értéket, mivel az alacsony népsiiriség miatt a
szennyvizelvezetd rendszer kiépitése thlsagosan koltséges. Ez is jelzés arra, hogy a
magyarorszagi varosok novekedése, pontosabban szétteriilése gazdasagi szempontbol
nehezen fenntarthato, mivel a varosra jellemzo szolgaltato rendszerek csak bizonyos stiriiségi

ertek felett tehetnek eleget az ,,urbanizacios gazdasagossagnak”.

Lakassliriség a lako (és a kozponti) teriileteken
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Mintankban a lakassiirliség stlyozott atlaga nem éri el a 22 lakas/ha értéket. Az atlagot a
budapesti keriiletek zomén tl csak Gyor varosa haladja meg, bar Veszprém is alig marad el
ettdl az értéktdl. Mintank atlaga alatta marad az ijjonnan beépitett angol teriiletekre megadott
25 lakas/ha értéknek. Ez utdbbi ismeretében érthetd, hogy Anglidban kormanyzati szintrél
igyekeznek érvényesiteni, hogy ez az érték novekedjen 30-50 lakas/hektarra. A varosrendezék
altal kompromisszumként javasolt minimum 35 lakas/hektart azzal indokoljak, hogy ilyen
stirliség mellett mar kozvetleniil a lakokdrnyezetben lehet biztositani a kellemes kozérzethez,
klimahoz sziikséges zoldfeliiletet. Figyelmet érdemel, hogy az angol kormany altal az Gjonnan
beépitésre keriil teriileteken hektdronként szorgalmazott 30-50 lakds intervallumba a
hibahataron beliil csak harom budapesti keriilet sorolhat6. Mindez azt mutatja, hogy a
rendelkezésre allo teriileten varosaink, budapesti keriileteink zomében biztosithato lenne a
lakokornyezetben a megfelelo zoldfeliilet, ha nem wuralndak szélsoségek a lakofunkcio

teriiletfelhasznaldsat.

Ez utobbira utal, hogy Budapest II. és III. keriiletében kozel kétszer akkora a vegyes és a
nagyvarosias lakoéteriiletek szazaléka, mint a minta véarosainak atlaga (és ezzel valamivel
alacsonyabb a kisvarosias ¢s a kertvarosias lakoteriileteké). A teriileti mérlegekben mutatkozo
viszonylag csekély kiilonbség azonban mégis eredményezi azt, hogy a lakassiiriség atlaga
Budapest II. és III. keriiletében tobb mint kétszerese a minta varosi (Budapest nélkiil szamolt)
atlaganak. Ez azt igazolja, hogy csupan a teriileti mérleg, legyen szo akar a tényallapotrol,
akar a rendezési tervben régzitett tervallapotrol, onmagdaban semmit sem mond valamely
telepiiles, telepiilésrész lakoteriileti stiriiségérol. Ez azt is eredményezi, hogy konkrétan és
szamszeriien nem tervezhetok a varosi szolgaltatasok, nem értékelheto a varosi szolgaltatdasok

hatékonysaga, gazdasagossaga.



Statisztikai 6sszefiiggés a népsiiriiség és a
szennyvizhalézatba kapcsolt lakasok aranya kozott (a
minta elemei a budapesti keriiletek nélkiil)
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Tovabbi szamitdsi eredményeink alapjan kideriilt, hogy a lakoéteriileti népsiiriiség
novekedésével arra szamithatunk, hogy novekszik a szennyvizhdlozatba bekapcsolt lakasok
aranya. Ha a lakdteriileti népsuiriség valahol eléri 45-50 fé/hektart, akkor a lakasok dontd
hanyadat mar bekapcsoltadk a szennyvizhaldzatba, 6sszhangban azzal, hogy ahol nagyobb a
népsurliség, ott kisebb a fajlagos (az egy lakasra jutd) létesitési koltség. Ilyenkor az egy
lakésra jutd szennyvizcsatorna hossza alatta marad 8-10 m-nek. A statisztikai 0sszefliggés azt
igazolja, hogy a szolgaltatoknal érvémyesiil az urbanizacios gazdasagossag a
kozszolgaltatasok fejlesztésével és tizemeltetésével Osszefiiggésben.

Szimulalt 6sszefiiggés a kertvarosias lakéteriilet és a
burkolt utak (%) ko6zott (falusias lakéteriilet 50 ha,
tartomanyok : nagyvarosias lakoéteriilet 0-140 ha,
kisvarosias lakoteriilet 5-200 ha)
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Szimulacioval kapott eredményiink szerint altaldnos tendencia, hogy a kertvarosias
besorolasu teriiletek novekedeésével csokken a burkolt utak aranya a varosokban. Szaz
hektarral tobb kertvarosias lakoteriilet kozel két szazalékkal tobb burkolatlan utat
»eredményez”. Nyilvan itt is arr6l van szd, hogy a kertvarosok méretének névekedésével nem
képes lépést tartani a varosok koltségvetése. A koltségvetés nem képes finanszirozni a
kertvarosias lakoteriiletté atmindsitést, ami sokszor a korabbi mezdgazdasagi teriilet
beépitésre szant teriiletté mindsitése.

Matematikai-statisztikai szamitdsaink azt mutatjak, hogy a nagyvérosias lakoteriileteken
nagyon erds a korrelacio a telkek teriilete és a telkek beépitett teriilete kozott. Hasonld a



helyzet, bar nem ilyen erés korrelacidval, a kisvarosias lakoteriileteken. A falusias és a
kertvarosias lakoteriiletek esetében ugyanakkor alacsony a korrelacié a telkek teriilete és a
telkek beépitett terlilete kozott.

Osszefiiggés az atlagos beépitési % és az atlagos R? koz6tt
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A kertvarosokra jellemzo, hogy dltalaban fiiggetlen a telek mérete és a telken épitett lakohdz
alapteriilete, ami értheto, hiszen a parcelldzast végzok igyekeznek eleget tenni mindenkori
telekméret ,, divatnak” és az eldirasoknak, mig a telken felepiilo lakohaz méretét mas hatasok
befolydsoljik. 1gy a kertvarosias lakoteriileteken (és persze a falusiasokon is) semmi sem utal
a beépitéssel Osszefliggésben a telkek teriiletével gazdalkodasra. A varosok beépitésre szant
teriiletének jelentos részén tehat nem korlatozza semmi a telekpiacon megjeleno telkek méretét
és volumenét, azaz a pazarlo teriilethaszndlatot, ami egyben maga utan vonja a varosi
szolgaltatasok draga kiépitését és koltséges tizemeltetését. Illy moédon é€pitik be varosaink
telepiilésrendezési terviikkel telepiilési szerkezetiikbe azt a ,,ndvekvd veszteségi tényezot”,
ami hosszabb tdvon egyre kevésbé finanszirozhato.

A vazolt jelenség Magyarorszdgon kiilondsen kiélezetten jelentkezik a budapesti
agglomeracidban, annak tagabban értelmezett térségében, ahol évtizedek 6ta szuburbanizacios
folyamat zajlik: csokken a fovaros népessége ¢és erdteljesen novekszik a kertes Gvezetek egyre
novekvo presztizse mellett az agglomeracios telepiiléseké.

A fovarost kornyezé telepiiléesek tehat kontrolalatlanul, kis intenzitassal épiilnek be. A
telepiilések ilyen jellegii és a tervek szerint az elkovetkezé években is folytatodo terjeszkedése
személygépjarmii  nélkiil  csak korlatozottan lakhato  telepiiléshalozat  kialakulasat
eredményezi, konzervalva a fenntarthatatlan novekedés tendenciajat. A koncentralatlan,
szétteriil6 jelleg miatt a tomegkdzlekedés, az uthalozat, a teljes korii infrastruktara nem képes
kovetni a novekedés iitemét. A kis beépitésii, nagy kiterjedésii teriileteken szinte
megoldhatatlan a kelld stlirliségli tomegkdzlekedés gazdasagos kialakitasa. Mivel a
munkahelyek jorészt maradnak a févarosban és a tomegkdzlekedés csak részlegesen épiil ki, a
kozlekedési igény novekvd gépkocsiforgalommal elégithetd ki. Ez pedig noveli a kdzutak és
na parkoldk iranti igényt is.

Ennek megfeleléen az agglomeracidban egyre kevésbé érvényesiilnek az urbanizacio eldnyei,
az urbanizéaciobol fakadd gazdasagossag (urbanisation economies). Ezen eldnydk a varosi
teriileteken a koncentralt gazdasagi, a termeld €s a széles értelemben vett szolgéltatasi
tevékenységekbdl eredd koltségmegtakaritasok. Az eldnyok egyben a helyi piac méretébdl €s



a telepiilési (térségi) szerkezetbdl, és kiillondsen a kozszolgaltatasok méretgazdasagossagabol
fakadnak. Mindehhez hozzéjarulhat az intézmények kozelsége, és kiilondsen a szinvonalas
infrastruktura és a fejlett kommunikacios hattér.

Magyarorszagon azonban tovabbra is az évszdazados hagyomdany érvényesiil. A XIX. szadzad
masodik felében kidolgozott ,tanulmanyok azt mutatjak, hogy az épitész tervezdk ugyan
ismerték a tarsteriiletek tevékenységét, de az ott dolgozé szakemberekkel nem igen miikodtek
egyiitt. fgy nem késziiltek komolyabb gazdasdgi elemzések sem az dtfogé szabdlyozdsi tervek,
sem az elso altalanos rendezési tervek elokészitése soran.

953

Ujlipétvaros, cca. 250 lakas/hektar

? Korner Zsuzsa — Nagy Marta: A varosrendezési szabalyozasok torténete Magyarorszagon. Miiegyetemi Kiado, 2004, 62. o.



Javaslatok

Elkeriilhetetlen a  terlilethasznalat erdteljesebb  kontrollja és  szabalyozésa, a
teleptilésnovekedés felvaltasa a fenntarthatd telepiilésfejlodéssel. Varosainkban a teriilet-, a
teleptiilés- és a kozlekedés-fejlesztés integracioja mellett a kisvarosias lakoteriiletekre jellemzo
atlagos beépitési intenzitds javasolhato. A kisvarosias beépitési stirliség, kiilondsen akkor, ha
csokken a munkahelyek és a lakohelyek kozotti tavolsag, javitja a miiszaki és human
infrastruktura, a varosi kozszolgéltatasok Iétesitésének ¢s miikodtetésének hatékonysagat,
altalanos értelemben véve az urbanizaciés gazdasdgossagot ¢és egyben hozzdjarul a
fenntarthato fejlddéshez.

A teriiletgazdalkodés, az urbanizicids gazdasdgossag érvényesitésének igénye felveti a
gondolatot, hogy érvényesiiljon also korlatja is a telkek beépitésének, ami hozzajarul a
kedvezdtlen kornyezeti hatdsu, a klimavaltozds kockazatat noveld teriiletfelhasznalasi
folyamatok korlatozasahoz. Ehhez javasoljuk
e a fenntarthatd telepiilésszerkezet (teriiletfelhasznalds, telepiilési  slirliség)
normativainak kidolgozasat,
e a terliletatsorolds és —felhasznalds moddszertani, pénziigyi és jogi szabalyozasanak
megujitasat,
e ¢&sa hatékony és kell6 kompetenciaval rendelkezd intézmények 1étrehozasat.



